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LAHTESEISUKOHAD

Eametsa killa Ouemaa kinnistu (73001:001:0784) detailplaneeringu koostamiseks.
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4 Tallinn-Paimu-lkla tee

4 TallinnFarnu-lkla tee
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Kirjuta tee 1

Kirjut

Planeeringuala hdlmab 5.79 ha suurust Ouemaa maaiiksust (73001:001:0784), mille kdlvikuline
koosseis on haritav maa 5.16 ha, looduslik rohumaa 0.23 ha, metsamaa 0.19 ha ja muu maa 0.21

ha. Maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa ja seal tegeletakse pdllumajandusega,



kuid see ei ole maéaratletud vadrtusliku pdllumajandusmaana kehtiva dldplaneeringu voi
maakonnaplaneeringu maistes.

Detailplaneeringu eesmark on alale rajada tehno- ja toostuspargile omane hoonestus ehk tootmis-
ja laohooneid, millel on ka biiroo-osad. See tingib alale tootmismaa ja ka osaliselt &rimaa
sihtotstarbe mé&&ramise.

Uldplaneeringu muutmisettepanekut sisaldava detailplaneeringu korral tuleb algatamisel anda
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang KSH labiviimise vajaduse kohta.

OLEMASOLEV OLUKORD
ASUKOHT

Ouemaa maaiiksus asub Tori vallas Eametsa kiilas. Teisele poole Tallinn-Parnu-Ikla maanteed
(riigi pdhimaantee nr 4) jadb Kilksama kila. Pdhja ja edela poole jadb Sauga aleviku
tiheasustusala. Pdhjas, teisel pool Nigula teed, on samuti maatulundusmaa sihtotstarbega Ouemaa
maaiiksus (73001:001:0785). Ida pool, Ouemaa maaiiksuse ja Tallinn-Parnu-lkla maantee vahel
on Nigula tee 2 elamumaa sihtotstarbega maailiksus ja Ristip6llu (73001:001:0737)
maatulundusmaa 100% maaiiksus. Lduna pool on Nulu ja Vahtra tdnava tdoostusalad. Edelas
piirneb maatksus transpordimaa 100% Péarnu lennujaama (73001:001:0325) maatiksusega ning
l&&nes tootmismaa 80% /arimaa 20% Allikapargi tee ja Heki tn maauksustega, kuhu on rajatud
paikeseelektrijaam.

Planeeringuala asub Parnu lennuvélja kaitsevoondis. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada
lennundusseaduse § 352 sétestatud piirangutega ning lennuliiklusest p6hjustatud miiraga.
Planeeringuala asub drenaazkuivendusega maaparandussiisteemi maa-alal (EAMETSA,
maaparandussiisteemi kood 6114870010130).

HOONESTUS JA HALJASTUS

Ouemaa mil on hoonestamata ning alal puuduvad tehnovérgud. Samas on piirkonnas olemas kdik
vajalikud vBrgud, millega on eeldatavalt vdimalik liituda. Teenusepakkujatelt tehnilisi tingimusi
veel taotletud ei ole.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt on Sauga alevik méé&ratud linnalise asustusega alaks.
Planeeritav ala asub Sauga aleviku vahetus l&heduses. Tegemist on linnalise asustuse arenguks
sobiliku alaga, mida iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii olemasoleva hoonestuse tihedus
(maaratletud tiheasustusega paikkondadena), maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad,
aripiirkonnad, dhiskondlikud ehitised, kompaktsele asustusele omased puhkealad jms), thtsed
teede- ja tehnovdrgud ning mitmesuguste teenuste ja toOkohtade olemasolu.
Maakonnaplaneeringus on linnalise asustuse alad kavandatud eelisarendatavateks aladeks, mis on
elanike, tookohtade ja teenuste peamisteks koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise
tingimustes. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustusega alade arendamise tingimusena vélja
toodud, et uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada piirkonnas véljakujunenud ehitusmahtude
ja ehituslaadiga ja seada eesmérgiks kdrge arhitektuuriline tase, veedarsed alad tuleb siduda
avaliku ruumiga, kavandada sinna puhkealasid ja Uhiskondlikke ehitisi, eelisarendada



keskkonnasééstlikke ja tervislikke liikumisviise, arendada valja linnasisene ja -l&hedane
kergliiklusteede vorgustik ja ihendada see Uhistranspordi vorgustikuga.

Kehtivas Sauga valla tldplaneeringus ei ole planeeringualale maakasutuse juhtotstarvet méératud,
seega sailib olemasolev maakasutus, mis on pdllumajandus. L&hipiirkonnas on olemasolevad ja
perspektiivsed tootmis-, dri- ja teenindusettevtete maa-alad. Ule maantee ida (Kilksama kiilas) ja
I6una pool (Sauga alevik) on ulatuslik Sauga Tehnopark (DP kehtestatud 2010.a). Sauga
toostuspargi piirkond on véljakujunenud to6stuspiirkond. Seega oleks Ouemaa maaiiksuse
arendamine asukoha madistes loogiline.

Detailplaneeringu eesmark on alale rajada tehno- ja toostuspargile omane hoonestus ehk tootmis-
ja laohooneid, millel on ka buroo-osad. See tingib alale tootmismaa ja ka osaliselt arimaa
sihtotstarbe mé&ramise.

Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Sauga valla tldplaneeringut.

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

e Geodeetiline alusplaan 1:500
e Lennuvilja kaitsevoondis ja selle lahiiimbruses tuleb arvestada lennundusseaduse § 352
séatestatud piirangutega ning lennuliiklusest pdhjustatud muraga.

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8 33 Ig 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punktis 1 voi 3
séatestatud juhul.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analtdsitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid:
pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jaatmeteke, pdhja- ja pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja
vibratsioon, soojus, kiirgus, I16hn. Koostaja: LEMMA OU (reg nr 11453673).

EELHINNANGU KOKKUVOTE

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju. Keskkonnamdju
strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega ké&esoleva eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel
pohjustel:

o detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, néiteks negatiivset mdju hiidrogeoloogilistele
tingimustele ja veereZiimile;

o lahtudes planeeringuala ja selle l1ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
ole ette ndha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud asukohas muud olulist
negatiivset keskkonnamdju;



e kavandatav ala piirkonnas puuduvad Natura 2000 vorgustiku aladega ning ei paikne
kaitsealuseid looduse Uksikobjekte, mida planeeringuga kavandatav tegevus mdjutaks. DP
alal ega l&hialal ei ole registreeritud kaitsealuste liikide leiukohti;

e detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne hetkel teadaolevalt olulise
liikluskoormuse ja murataseme suurenemine, mis tooks kaasa tlenormatiivsed tasemed,;

o detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust,
mistottu ei ole eeldada olulist pinnase vGi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale
maakasutusele voi majandustegevusele;

e planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisel mé&&ral soojuse, Kiirguse,
valgusreostuse ega inimese I6hnataju tletava ebameeldiva 16hnahairingu teket.

Detailplaneeringus  keskkonnatingimustega  arvestamine  on  igakulgselt  vdimalik
planeeringumenetluse kaigus vastavalt planeerimisseaduse 8 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus vajadusel teha tapsemaid uuringuid ja anda hinnanguid.

SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

e Moodustada planeeringuga krundid sihtotstarbega tootmis- ja &rimaa.

e Ehitusdiguse planeerimiseks votta aluseks Nulu tanaval kehtiva detailplaneeringu
tingimused. Arvestada piirkonnas véljaehitatud hoonete ehitusmahtude ja
hoonestuslaadiga.

e Juurdepdéds kruntidele planeerida Nulu ténavalt ja Nigula teelt. Vdimalusel valtida
tupikuid.

e Teemaa laius minimaalselt 16m.

e Naha ette jalgratta- ja jalgteede sidumine tdmbepunktidega ning jatkuvuse tagamine, sh
valjapool planeeringuala.

e Naha ette tdnavamaa haljastus.

e Ladhtuvalt asjaolust, et planeeringuala asub lennuvélja kaitsevoondis, tuleb planeeringu
koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest lennuliiklusest pdhjustatud
hairingutega (mdira, vibratsioon, dhusaaste). Liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust tuleb
planeeringu koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 mé&é&rusele nr 32
ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed
hairingute méju vahendamiseks, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.

e Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatud
leevendusmeetmed.

¢ Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja lennuvélja kaitsevoond.

e Veevdrgi ja kanalisatsiooni planeerimisel lahtuda AS Parnu Vesi tehnilistest nbuetest, mis
on leitavad meie kodulehekdiljelt. https://www.parnuvesi.ee/wp-
content/uploads/2023/10/AS-Parnu-Vesi-tehnilised-nouded-2023.pdf

e Elektriga liitumiseks kiisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

e Sidetrassiga liitumiseks kiisida teenusepakkujalt tehnilised tingimused.

e Planeeringus késitleda kérgematele planeeringutele vastavust ning planeeringulahendus
siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringutega.

e Planeeringuala tuleohutusnduded kajastada vastavuses kehtivale seadusandlusele.



https://www.parnuvesi.ee/wp-content/uploads/2023/10/AS-Parnu-Vesi-tehnilised-nouded-2023.pdf
https://www.parnuvesi.ee/wp-content/uploads/2023/10/AS-Parnu-Vesi-tehnilised-nouded-2023.pdf

Detailplaneeringuga tuleb kindlaks méérata ehitistevahelised ohutud kaugused (kujad)
naaberkinnistutel paiknevate ehitistega.

Parkimine lahendada oma kinnistul. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843
Linnatédnavad.

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovdrgud ja muu taristu.

Planeeringus késitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevee d&rajuhtimise
lahendus.

Sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks kasutatavaid looduslédhedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike,
vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda
eelkdige maastikukujunduse kaudu, véltides sademevee reostumist, ei késitleta sademevee
suublasse juhtimisena veeseaduse tahenduses (veeseadus(VeeS)§ 129 Ig 1 ja 3).
Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 mé&éruses nr 61
,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari-ja jahutusvee
suublasse  juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused* sitestatud sademevee saasteainesisalduse piirvaértustele
(VeeS §1291g 4 jab).

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis vBimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
arajuhtimise susteemi jms.

Planeerida koérghaljastatud puhvertsoon elamumaa poolsesse kilge tulevaste héiringute
leevendamiseks (mira, tolm, valgusreostus).

Parkimine lahendada oma kinnistul.

Jaatmete kogumine korraldatakse vastavalt jadtmehoolduseeskirjale.

Planeeringus madrata planeeringu elluviimise jarjekorrad. Arendusega seotud teed ja
trassid tuleb rajada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.
Detailplaneeringuga kavandada tootmis- ja &rimaa kruntidele haljastus. Vahemalt 25%
planeeritud tootmisala territooriumist on kohustuslik haljastada eelkdige puhvervoondi
rajamise eesmargil.

Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

KOOSTAMISE PROTSESS

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

Detailplaneering komplekteerida thes eksemplaris paberkandjal ja Uks eksemplaris
digitaalselt.

Haldusleping enne kehtestamist.

Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama miérusele nr 50 “Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*.

KOOSTOO

Pa&steamet
Transpordiamet
Pdllumajandus- ja Toiduamet



KAASAMINE

e Piirinaabrid ja puudutatud isikud: Risti, Ristip6llu, Nigula tee 2, Sinepi, Nulu tn 2, Nulu
tn 3, Heki tee 9, Ouemaa

e Telia Eesti AS

e Pdarnu Vesi AS

e Elektrilevi OU

e Parnu lennujaam

e AS Tallinna lennujaam

e Regionaal- ja P6llumajandusministeerium

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvétmist. Tori
Vallavalitsusel on 0Gigus kooskélastuste vajadust ja lahteseisukohti tdpsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemisel.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering vdib puudutada ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA

o Detailplaneeringu lahteseisukohtade koostamine ja seisukohtade kisimine: kaks kuud

e Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine
(eskiislahendus): kolm kuud.

e Planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse kusimine: kolm kuud.

e Planeeringu vastuvtmine ja avalikust véljapanekust teatamine: kaks kuud.

e Planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, jarelevalve: kaks kuni kolm kuud.

e Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud.

e PlanS § 139 I6ike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise
otsus hiljemalt kolme aasta méodumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Lahteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplaneeringu algatamisest. Vajadusel tapsustab
vallavalitsus lahteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Piret Kallas
planeerimisspetsialist



